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STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE AL DOCUMENTATIILOR
P.U.Z. - REGENERARE URBANA
PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE
S| URBANISTICE

1. NOTA METODICA

I.1. Obiectivele si limitele studiului
Studiul reprezinta fundamentarea istorica a documentatilor de urbanism:

REGENERARE URBANA pentru 3 ZONE:
(1) ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR;
(2) PIATA VECHE A MUNICIPIULUI TULCEA.
(3)  PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR. UNIRII, PARCUL CELOR TREI FANTANI

Obiectivele de studiu ale acestei lucrdri le reprezintd cercetarea contextului urban si
arhitectural din care fac parte cele 3 zone studiate, in vederea analizei potentialului de
regenerare si remodelare urband, a modalitétilor de construire si amenajare a spatiilor publice
permise.
Se vor analiza urmatoarele aspecte:
- evaluarea calitstilor contextului urban si arhitectural existent din care fac parte cele 3
zone urbane
- intelegerea caracteristicilor urbanistice in evolutia lor, pentru stabilirea regulilor
generale de interventie (mod de construire/de amenajare adecvat pentru programul
arhitectural si urbanistic propus)
- punerea in valoare a elementelor semnificative si pastrarea unei continuitdti fata de
etapele de dezvoltare urban3 anterioare, prin propunerile de dezvoltare.

Aceste analize ale tesutului urban istoric raportat la tesutul urban actual si ale amplasamentelor
ce fac obiectul celor 3 PUZ-uri, au fost realizate prin cercetare bibliograficd, a documentelor de
urbanism la nivelul localitatii, a surselor cartografice cdt si prin cercetarea in situ a zonelor
urbane ce fac obiectul PUZ-urilor, cu respectarea continut cadru conf. OMTCT 562/2003 si



evaluarea culturald a corpurilor de clidire si a incintei conf.criteriilor stabilite de OMCC
2260/2008.
1.2. Descrierea metodei si a directiilor de cercetare

Metoda de cercetare si evaluare include urmitoarele criterii:

- fincadrarea zonei studiate in teritoriul localitatii, municipiul Tulcea

- organizarea functionald - functiuni traditionale, programe actuale, centre de interes ale
zonei in care se integreazd zona/zonele ce fac obiectul PUZ

- valoarea istorica - tesut urban, evolutia in timp, densitatea elementelor de patrimoniu
construit

- valoarea urbanistica - evolutia zonificirii functionale, regim de indltime, aliniamente,
dominante verticale

- valoare arhitecturald - compozitii volumetrice si spatiale, valoare estetica, stilistica

- co-vizibilitati - cdmp vizual, capete de perspectiva.
1.3. Colectiv de elaborare

Arh. Catdlina Dana Preda - Specialist MC, 176S,A 2; RUR G5, F6
Arh. Camelia Altan - Crip&tureanu - RUR G5
Arh. Mihai Dumitrache

1.4. Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice, s.a.

Sursele documentare, iconografice, cartografice care au fost utilizate in cadrul studiului sunt
listate in capitolul Bibliografie generals iar sursele cartografice in Anexal - Harti istorice -
evolutia orasului Tuicea, a zonelor studiate, planse desenate aferente PUG - Municipiul Tulcea
(2015), imagini fotografice din diversele perioade istorice (sec.XIX-XX), planuri de sistematizare
ale proiectelor de urbanism (anii ‘60-70 ai sec. XX).

I.5. Prezentarea critica a bibliografiei generale

Lucrarile de istorie a Dobrogei si a orasului Tulcea sau de istorie a arhitecturii si urbanismului
includ informatii despre reperele care au structurat zonele de studiu, cu axele de circulatie care
au facut legaturile dintre N-S si E-V si legitura cu elementul fundamental in istoria dezvoltarii
orasului - fluviul Dundrea.

Succesiunea datelor istorice referitoare la dezvoltarea zonei reprezintd astfel numai unul din
reperele relevante pentru elaborarea reglementérilor urbanistice ale zonelor studiate.
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Planurile istorice ale oragului au fost reinterpretate critic, cu elementele de dezvoltare urband
succesive, in vederea obtinerii caracteristicilor ce vor influenta propunerile viitoarelor solutii
urbanistice de regenerare a spatiilor publice, de realizare a unor noi zone urbane cu functiuni
pietonale, culturale.

Bibliografia generald
Ariton C.Nicolae - Cronicile Misterele Dundrii, vol 1, vol 2.

Baumann V.H.Dr. - Schité privind evolutia istoricd a teritoriului actual al municipiului Tulcea,
Steaua Dobrogei, 2003

Corhan Aurora - De la Aegyssus la Tulcea, Biblioteca Judeteand Tulcea, https://tulcealibrary.ro,
2017/01

Cruceru Florica - Un mare sculptor dobrogean: lon Jalea (1887-1983). Analele Dobrogei. Istoria
Dobrogei. Seria I, an Vi, nr. 1/2006

Dima Ligia Dr. - O cdldtorie prin orasul Tulcea(1878-1918)(1), (ll).
- Progresele orasului port Tulcea intre anii 1878-1948, ICEM Tulcea, 2015
- Populatia orasului Tulcea, un adevdrat mozaic etnic si cultural, Biblioteca
Istro Pontica, Seria Istorie, 2-14

Flaut Daniel, lacob Mihaela, Paraschiv Dorel - Tulcea 1878-1948. MEMORIA UNUI ORAS, Ed.
istros, Muzeul Brailei, 2012

lonescu M.D. - Dobrogia in pragul veacului al XX-lea, At. Grafice SOCECU, 1904

Jurov Cosma Dr. - Centre civice - Contributii la definirea si conceperea unor tipuri de centre civice
multifunctionale pentru viitoarele orase mici, Ed. Tehnica, Bucuresti, 1979

Marinache loana - Noi acte turcesti despre Tulcea si locuitorii sdi la 1871, Steaua Dobrogei,
Nr. 1-2/2001

Postelnicu Valentina - Tulcea de altddatd, Editia a 2-a, Ed. Harvia, Tulcea, 2005
-Tulcea in documente de arhivd, Ex PONTO, Constanta, 2006

Visan Lidia - Tulcea de ieri si de azi, Asociatia Centrul European pentru Diversitate, 2010 EU
divers. Redescopera-ti orasul



Zahariade An Maria prof.Dr. - Arhitectura in proiectul comunist. Romdnia 1944-1989, Ed.
Simetria, Bucuresti, 2011

¥**Revista Arhitectura RPR, Nr.2/1959 - Sistematizarea orasului Tulcea, Autori: arh.V.
Sebestyen, Sulamita Cleja, Dorin Gheorghe, s.a.

*** Revista Arhitectura RPR Nr.6/1964 - Schita de sitemtizare a orasului Tulcea, Autori: arh. Dan
Corneliu, Dumitru Poenaru

*** Revista Arhitectura RPR Nr.1/1965 - Casa de Culturd Tulcea, Autor: arh. Dan Rusovan, Lutfi
Sefchi, Maria Lacdtus, DSAPC Constanta “

***Revista Arhitectura nr.1/1966 - Blocuri de locuit in zona centrald a orasului Tulcea, Autori:
Lutfi Sefchi, Lidia Anania, Denisa Burlusan

|.6. Descrierea teritoriului studiat

Tesutul urban si evolutia acestuia sunt ilustrate in documentele cartografice din perioada
cuprinsd intre mijlocul secolului XIX si secolului XX, reprezentand etape semnificative din punct
de vedere documentar ale evolutiei istorice recente in cadrul zonelor studiate.

ZONA (1) - CASA DE CULTURA A SINDICATELOR,GRADINA DE VARA,PARCUL
PERSONALITATILOR si

ZONA (2) - PIATA VECHE A MUNCIPIULUI TULCEA sunt situate in partea Central - Vest a
orasului,in zona/cartierul Centru-Falezi.

Zona (1) - este delimitata de Str. Portului (N) - str. Lacul Ciuperca (V) - frontul de blocuri
P+10/str. Garii(E) - str. 1saccei (S). Tn hartile din prima jumitate a sec. XIX zond inundabili
(locuitd doar la S de viitoarea str. Isaccea) devine la sfarsitul secolului o zona care, datoritd
suprapopularii orasului si indiguirii cu piatra a tAirmului dundrean de citre Comisia Europeana a
Dundrii (CED), ce a determinat colmatarea limanului si a dus la formarea a 2 mahalale pe
amplasamentul studiat - mahalaua Ceamurlia (in circumscriptia teritorials  “de rosu”) si
mahalaua Ceair, in zona de E a orasului. La inceputul sec.XX (1909), str. Isaccea era trasatd dar
zona dinspre lacul Ciuperca (unde se afl§ in prezent Parcul Personalititilor), era liberd de
constructii, fiind amplasatd doar o fabricd de cherestea (fabrica Avramide), parcul fiind
amenajat in anul 1995,

Zona (2) - este delimitata de str.Isaccea (N), Aleea Pietei (S), partial de str. Mihai Eminescu /
strada Belvedere (S), perpendicular pe zona aferentd Pietei vechi fiind str.Carpati. Amplasat la
poalele Dealului Comorofca, de la jumatatea sec. XIX teritoriul este locuit de comunitatea
greacd si comunitatea roméana, str. Belvedere/Mihai Eminescu si Buna Vestire/Victoriei fiind
cele 2 axe principale ale cartierului si fostelor mahalale ale celor dou3 comunitati.




Zona (3) - PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR. UNIRH, PARCUL CELOR TREI FANTANI este situatd
in zona de Centru-Est a orasului, face deasemenea parte zona Centru-Faleza , fiind delimitata
de str. Pacii (E), include spatiul public al Pietei Mircea cel Batran/Piata civica si este traversata
de str. Babadag si str. Isaccei, avind ca ax central de legdtura dintre cele 2 artere - str.
Unirii.Spatiul care face tranzitia catre malul fluviului Dundrea /faleza Dundrii, este un spatiu
public /spatiu verde amenajat, Parcul celor 3 fantani.

1.7. Regim juridic de protectie

Amplasate in cartierul/zona Centru-Faleza, cele 3 zone studiate in cadrul documentatiilor de
urbanism de tip PUZ ce au ca scop reglementarea operatiunilor de regenerare urbana a spatiilor
publice, nu includ clddiri monument istoric aflate in LMI 2015. Dar contextul urban al orasului
de sec. XIX, context urban traditional in care au avut loc interventiile de sistematizare din anii
‘60 (1963-1965) si ‘70 (1972-1973)ce definesc in prezent cadrul arhitectural al celor 3 zone
studiate, se pastreazd numai partial, in zona limitrofa a acestora, ascuns in spatele ecranului
alcituit de blocurile de locuinte colective P+4. Unele dintre aceste zone rdmase din tesutul
urban traditional mentin elemente de patrimoniu construit de sec. XIX, cladiri de locuit
burgheze, aflate insa in stare de degradare.

Din punct de vedere al valorilor reprezentate de categoriile structurale | si Il (situri, ansambluri,
monumente de arheologie si arhitecturd), valori care se regdsesc in zonele adiacente celor 3
zone ce fac obiectul PUZ-urilor de regenerare urbanad, in cadrul Listei Monumentelor Istorice
(LMI 2015), sunt urmatoarele obiective:

Zona (1) - CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR nu are nici un fel de obiective cu valoare de monument istoric, inscrise in
LMI 2015, la nici una dintre categoriile structurale (1, I, I, IV).

Tn cadrul Parcului Personalitatilor, se gdsesc monumente de for public, reprezentate de cele 15
busturi de personalitati, care insd nu sunt inscrise in cadrul LMI 2015. Acestea reprezinta o
valoare culturald si memoriald importanta pentru oras, atat prin autorii lor, artisti plastici de
renume, cat si prin personalitdtile reprezentate, fiind important sa fie clasate in cadrul Listei
Monumentelor Istorice in cadrul fazelor ulterioare de proiectare. Autorii busturilor sunt:

Mihai Buculei - Jean Bart; Alexandru Ciucurencu
Geta Caragiu - Grigore Antipa

Dinu Cdmpeanu - Orest Tafrali

lon Deac-Bistrita - Constantin Moisil

lon Duman - Panait Cerna

Alexandru Galai - loan Nenitescu

o) Callem GO [



7. lon lancut - Gheorghe Munteanu-Murgoci; Mihai Istudor - George Pantazi Boulanger
8. Vasile Ivan - Mihail Kogalniceanu

9. - Adrian Popovici - George Georgescu

10. Cornel Mihai Stanescu - Constantin Bratescu

11. Nicolae Saptefrati - Nifon Baldsescu; Grigore Moisil

12. Mircea Stefanescu - Carol |

13. Paul Vasilescu - lon Jalea

Spatiul public ce include fantdna cu mozaic, are o sculptura moderna® - elementul central al

fantanii - ce poate fi atribuitd cel mai probabil sculptorului Constantin Lucaci (in literatura de
specialitate nu este mentionata intre fantanile cinetice realizate de maestru) sau unui elev al
maestrului, fiind un monument de for public ce trebuie pastrat si pus mai bine in valoare, cu
posibilitatea de clasare in cadrul categoriei lll - monumente de for public.

Zona (2) - PIATA VECHE A MUNICIPIULUI TULCEA nu are nici un fel de obiective cu valoare de
monument istoric, inscrise in LMI 2015, dar limita de V a zonei studiate in cadrul PUZ se aflj la
limita zonei de protectie pentru o clidire cu valoare culturald mare - Biserica Lipoveneasca
“Sf.ap. loan Teologul”, 1868 - (ce a fost propusa spre clasare in cadrul studiilor de
fundamentare - analiza valorilor existente in teritoriu al PUG municipiul Tulcea 2015 - autorl
S.C. Sagetator srl, S.C. Quattro Design srl coord. stiintific Serban Popescu Criveanu).

Zona (3) - PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR. UNIRII, PARCUL CELOR TREI FANTANI nu are in
teritoriul studiat obiective cu valoare de monument istoric, inscrise in LM/ 2015, dar adiacente
strazii Unirii, care reprezinta un ax urban major Tn teritoriul studiat, se regisesc atat valori ale
tesutului urban - (ansamblu, sit urban) - cat si monumente de arhitecturs (categoria structurali
1), ce formeaza conf. PUG Mun Tulcea 2015 2 Zone construite protejate propuse - ZCP Il si ZCP
IV. Aceste obiective sunt importante ca marturie a tesutului urban si tipologiei de locuire
urbana de la sfarsitul sec. XIX, pentru personalitdti ale orasului, fiind unele din rarele exemple
pastrate in urma operatiunilor de sistematizare de la mijlocul sec. XX.

Monumente de arhitectura (LMI 2015)

nr.crt. 472 TL-11-s-B-05989 - Ansamblul urban “str. Progresulului”(ambele fronturi);
nr. crt.473 TL-1l-s-B-05990 - Sit urban (intre str. Pacii si str. Unirii);

nr.crt. 484 TL-Il-m-B-05974 - Biserica ortodoxa “Buna Vestire”

nr.crt. 485 TL-1I-m-B-05975 - Casa

nr.crt. 486 TL-II-m-B-05976 - Cas3

nr.crt. 487 TL-lI-m-B-05977 - Casd

nr.crt. 496 TL-1l-m-B-05986- Casa

! Rev. ArhitecturaRPR nr.1/1965 - Casa de culturs Tulcea- Foto fintana din spatial public




nr.crt. 497 TL-ll-m-B-05987- Casd

nr.crt. 499 TL-1I-m-B-05991 - Casa Lichiardopol

nr.crt. 500 TL-1I-m-B-05992 - Casa Motomancea

nr.crt. 501 TL-I-m-B-05993 - Sediul Comenduirii Garnizoanei
nr.crt. 502 TL-1I-m-B-05994 - Casa Avramide

nr.crt. 503 TL-1l-m-B-05995 - Catedrala ortodoxa “Sf. Nicolae”.

in fosta Piata Civicd/Piata Mircea cel Batran, se afld amplasata statuia ecvestra a Domnitorului
Mircea cel Batran, operd a sculptorului lon Jalea, ce a fost dezvelitd la 1 decembrie 1972.
Realizata din bronz, il reprezintd pe Domnitor in armura, sculptura fiind orientata catre Dunare,
pe frontispiciul piedestalului, pe o placd de marmura, fiind scris ,Mircea cel Bédtrdn. Domn al
Tdrii Romdnesti 1386-1418".

Sculptorul lon Jalea s-a ndscut in Dobrogea, la Casimcea (jud Tulcea) - 19mai 1887 - 7 noiembrie
1983 Bucuresti - fiind una dintre personalitatile de seamd ale artei monumentale romanesti. Cu
toate acestea, monumentul Domnitorului Mircea cel Batran nu este inscris ca monument de
for public in LMI 2015 (categoria 1), odatd cu operatiunile de regenerare urbana, fiind necesara
Tnscrierea acestuia ca opera de autor si ca element ce marcheaza istoria teritoriului Dobrogei.
“Ridicarea, statuii ecvestre a lui Mircea cel Bdtrdn la Tulcea, simbol al domniei sale ,,... pdnd la
Marea cea mare... , implinea nu numai un act de culturd necesar, ci chiar dezideratul
inaintasilor tulceni, stramogi ai locuitorilor de astdzi. Ei isi doriserd si obtinuserd o statuie a
domnitorului incd la inceputul secolului care, potrivit consemndrilor istoricului Nicolae

lorga, il reprezenta pe domnitor ,,... ca pe un mosneag cu barba mare ,,avénd in ménd un
buzdugan ... ". In timpul primului rézboi mondial statuia lui Mircea va dispare, posteritatea
cunoscdnd-o doar din reproducerile apdrute in presa vremii si din descrierea lui lorga. Acum
statuia domnitorului, executatd de lon Jalea domind piata centrald a orasului. »

Din punct de vedere al documentelor de urbanism, zonele studiate nu sunt cuprinse (in
conformitate cu documentatia de urbanism in vigoare-PUG Municipiul Tulcea/HCL
TULCEANnr.29/27.05.96, RLU/HCL nr.19/25.02.99, HCL nr.129/26.05.2011) — indelimitarea unor
Zone Construite Protejate, definite conf. plansei de Reglementari, nici in documentatia de
urbanism ulterioard - PUG Municipiul Tulcea 2015 (neavizata insa in prezent), in aceasta ultima
documentatie fiind delimitatd o noud zona construita protejata - ZCP- I, ce include suprafata
din spatele frontului de E al str. Unirii.

? Florica Cruceru - Un mare sculptor dobrogean:lon Jalea (1887-1983), Analele Dobrogei, istoria Donbrogei , Seria Il.an VI, nr1/2006
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Il. ANALIZA EVOLUTIEI $1 A CARACTERISTICILOR TERITORIULUI STUDIAT

1l.1. Analiza evolutiei teritoriului studiat

Municipiul Tulcea este resedinta Judetului Tulcea, fiind situat in extremitatea de Nord a
Dobrogei, pe malul drept al fluviului Dungrea; se tnvecineazs cu comunele Ceatalchioi, Pardina,
Maliuc, Nufdru, Valea Nucarilor, Mihail Kogalniceanu,. Frecatei si  Somova.
Judetul Tulcea se suprapune provinciei istorice Dobrogea de Nord, descoperirile arheologice
de la Hamangia si Ceamurlia datand din perioada Neoliticului, ceea ce atestd existenta unei
circulatii intense a bunurilor materiale si spirituale ce proveneau din Sud spre gurile Dunarii si
invers.

Secolul VII .Hr reprezinta inceputul colonizérii elenistice a zonei tdrmurilor vestice ale Mirii
Negre,pentru ca in sec.! d.Hr., Imperiul roman s cucereascd Dobrogea, pe care o va conduce
timp de mai multe secole.

“Thema Paristrion”, acea unitate statald bizantina format3 in sec.X| pe teritoriul dobrogean, a
avut ca prim conducdtor al acestor tinuturi medievale, pe Constantin Diogenes, cel intitulat
“duce al oraselor si tinuturilor de la Dunire” (Par-Istrion,Para-Dunavon).

Tot in prima jumatate a secolului XI, in timpul imp&ratului Constantin al IX-lea Monomahul, cel
care stapaneste Dobrogea in numele basileului, este dux Katakalon Kekumenos, celebru pentru
victoria repurtatd in 1043, la Varna, in fata rusilor condusi de cneazul Vladimir, este o perioada
in care comertul se va dezvolta.

Comertul din perioada bizantina de la gurile Dunérii va continua in timpul secolelor XHI - XIV n
urma tratatului dintre Imperiul bizantin si Republica Genova din 1261, prin negustorii genovezi
preiau negotul pe Marea Neagrd si pe bratele Dundrii, dezvoltdnd o activitate economici
intensa Tn aceasta zond. La sfarsitul sec.XV (1485), teritoriul Dobrogei va deveni parte a
Imperiului Otoman, aici fiind colonizata o populatie de turci si titari.

in secolele XV-XIX, teritoriul cucerit de otomani in urma campaniilor din anii 1419-1420 si 1484
a intrat in hotarele de stat si administrative ale Imperiului, cu denumirile de Dobrogea
Ugi/Dobrogea Vilaiet, Dobrogea El-I, variante ce insemnau Dobrogea de margine.
La sfarsitul secolului al XV-lea, Dobrogea figura in sangeacul Silistra, teritoriu in care se aflau
delimitate noi unitati administrative - kazale, Tulcea regésindu-se intre kazalele de la Inceputul
sec. XVIi. La mijlocul sec. XIX (1850) sangeacul de Silistra cuprindea kazalele Tulcea, Isaccea,
Macin, Harsova, Babadag, Silistra (Tulcea fiind resedinta sangeacului) iar in anul 1864 a fost
reformatd impdrtirea administrativd a Imperiului Otoman, provincia fiind reorganizatd si
sangeacul Silistra fiind divizat n 2 sangeacuri: Silistra si Tulcea (Tulcea ca resedinta a
sangeacului cu acelasi nume).
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Perioada moderni a istoriei orasului Tulcea (incepind cu Pacea de la Adrianpole - 1829 pana la
Rizboiul de Independentd din 1877) - este o etapa de crestere importanta a orasului, prin
venirea valurilor de imigranti, de nationalitati diferite, ce s-au asezat alaturi de localitatea
existentd,dezvoltata la acea datd numai pe Dealul Monumentului; aceasta particularitate va
conduce la existenta, in anul 1870, a unui oras foarte intins, cu o structura deja formata.

Structura de baza a localititii, format3 pe teritoriul definit de Dealul Monumentului, Dealul
Mahmudiei si Platoul Morilor, se va extinde in partea de Vest a lagunei, iar aceasta parte noua a
orasului este axatd pe Soseaua Babadagului, cu toate variantele sale de traseu.

La sfarsitul Razboiului de Independenta (1877-1878), in urma Congresului de la Berlin - 1878,
Nordul Dobrogei a revenit Romaniei iar Sudul Bulgariei. La incheierea Razboiului Crimeei se va
stabili libertatea navigatiei pe Dunire, neutralitatea Marii Negre si va fi infiintatd Comisia
Europeana a Dunarii (CED) - 1856.

Dupé pescuit, activitatea de baza in sec. XIX, se contureaza cea de-a doua activitate economica
fundamentali a orasului - mordritul cu mori de vant - existdnd grupdri de mori de vant care din
picate pentru peisajul orasului, vor dispdrea dupa Primul Razboi Mondial.

Tn anul 1853, calatorul si arheologul francez Boucher de Perthes, nota in cartea sa “Voyage en
Constrantinople” ... La stdnga, pe tdrmul turcesc, pe coline, apare o altd priveliste, si anume una
din cele mai pldcute din cdte se poate intdini. E vorba de o armatd de mori de vént, zorind care
de care mai repede, parcd grdbite si termine mai curénd mdcinatul. Numdr vreo patruzeci,
afard de cele pe care le vdd.

Un rol deosebit in viata orasului revine functiunii militare, functiune ce va implica realizarea
unor elemente urbanistice importante pentru oras - forturile si redutele construite in afara
orasului, in zona de NV (zona Islaz) si la S (zona Cet3tii) cat si santul orasului, care uneste cele 3
bariere, toate fiind elemente ce vor avea un rol urbanistic in perioadele urmatoare.

Etapa a 2-a de dezvoltare urband, dup intregrarea Dobrogei n teritoriul Romaniei Mari, se va
caracteriza din punct de vedere urbanistic prin:

- extinderea portului spre V (Portul Nou)

- ocuparea spatiului central al orasului, obtinut prin desecarea lagunei cu mahalale ale
diverselor etnii,

- ocuparea spatiului dintre noile amenajari portuare - Dealul Comorofca,

- includerea Lacului Ciuperca in teritoriul intravilan,

- extinderea orasului pe dealurile din zona de S (fard insa a depdsi santurile orasului).
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Comund urband ce apartine de plasa Tulcea, Jud.Tulcea intre anii 1878-1902, Tulcea devine
oras resedintd a pldsii si Judetului Tulcea pand in perioada de dupa al Doilea Razboi Mondial,
anii 1950-1956, cand se modifica Legea administatiei teritoriului prin impadrtirea in regiuni cu
subdiviziunile raioane, iar Tulcea va deveni oras raional al regiunii Galati, pentru ca Intre anii
1956-1968 sa fie oras raional, resedintd a raionului Tulcea si din anul 1968, Municipiu Tulcea,
resedintd a nou reinfiintatului judet Tulcea.

a. Istoricul teritoriului studiat in raport cu localitatea in care se situeazi

Teritoriul studiat prin cele 3 PUZ-uri in vederea regenerdrii urbane, face parte din Zona
Centrald a Municipiului Tulcea.

Zona (1) - Casa de Culturd a Sindicatelor, Grdadina de vard, Parcul Personalitatilor

si

Zona (2) - Piata Veche a Municipiului Tulcea fac parte din Cartierul Centru-Falezi, dezvoltat in
jurul strazii Isaccei,strada considerata pana in anul 1950 o stradd secundars (avand in vedere c3
pand in anul 1856, apele Dundrii inundau teritoriul pana la poalele Dealului Babadag, traseul
strazii fiind prezent in planurile din prima jumatate a sec. XX).

Este teritoriul pe care s-au format mahalaua Ceamurlia (din care fac parte str. Isaccea si str.
Carol I/Garii) si mahalaua Greceascd (str. M. Eminescu/Belvedere, str. Buna Vestire/strada
Trandafirilor). Dupd anul 1950, str. Isaccei a devenit in urma operatiunilor de sistematizare side
construire din anii 1962-1963, o strada principald a orasului, prin blocurile de locuinte colective
P+4 ce formeaza noile fronturi ale strazii (N si S) si prin inserarea de spatii publice cu functiuni
culturale si recreative pe frontul de N (Casa de Cultura a Sindicatelor, Gradina de vard “Dacia” Si
Parcul Personalitatilor).

Teritoriul Zonei (3) - Piata Mircea cel BGtrdn, str. Unirii, Parcul celor 3 fanténi face parte din
Cartierul Centru - Faleza, fiind initial o zond inundabila a cursului Dunirii pan3 la juméitatea
sec. XIX, hartile din acea vreme avand reprezentat golful ce inainta pan3 la Biserica rusa (S),
intre Dealul Mahmudiei (E) si Dealul Babadag (V), parte din traseul actual al str.Babadag, str.
Pdcii si Centrul civic/Piata Mircea cel Btran, fiind acoperite de ape.

Dupa operatiunile de indiguire realizate de citre Comisia Europeana a Dunirii (1856) - cheiul
consolidat fiind denumit “digul olandez” datoritd companiei olandeze care a executat lucririle -
teritoriul desecat va fi parte a mahalalelor ce se formeaza sau se vor extinde - mahalaua
Romdaneascd, mahalaua Nemteascd (la V) si mahalaua Ceair (la E).

Pentru ca noul teren era mai apropiat de activitatea trepidanta din Portul vechi, aici incep sa se
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construiasci magazii pentru depozitarea cerealelor, cafenele, agentii de navigatie si in curand
acesta va deveni centrul comercial al orasului.

ntre anii 1861-1866, va fi ridicat in mahalaua Ceair, dupa modelul bazarurilor orientale, o
cladire ce va deveni un reper urban important, ce va marca imaginea traditionald a orasului,
ansamblul arhitectonic cu destinatie comerciald, cunoscut sub denumirea de Bazarul turcesc
sau “Sub coloane”, cel mai mare bazar din SE Europei.

Construita din caramid3, cladirea cuprindea un portic alcatuit din 72 de coloane orientale,
asezate pe 2 randuri, de o parte si alta a strazii Stefan cel Mare, cam pe locul de azi al Postei
Centrale, avea partial zone cu parter comercial si locuinte la etaj.

O activitate comerciali intensd se desfisura in cele 41 de pravilii, in piata agroalimentard a
orasului, cu tarabe ce vindeau maruntisuri, cu mesteri sobari si negustori de braga sau cu
oameni ce cautau de lucru.

“Bazarul este o constructie tipic orientald a cdrei arhitecturd este adaptatd cerintelor climatice
tipice tdrilor orientale. Caracteristica de bazd este existenta unui culoar lung, strdjuit pe de o
parte de coloane masive, cu sectiune circulard, iar pe cealaltd parte spatiile comerciale.
Culoarul, cu o Idtime de 2-4 metri, pavat cu dale din piatrd naturald, este astfel un spatiu
protejat de soarele nimicitor al verilor si timpul usor nefavorabil al iernii. Negustorii profitd de
generozitatea culoarului si isi scot marfa, pe tarabe, in fata pravdliilor, iar vanzdtorii ambulanti
isi plimbd produsele printre clienti. Totul pare un mic Turn Babel, cu o miscare haoticd a
oamenilor, care trec rapid de la stdri de nemiscare si mutism la agitate sedinte de negocieri,
purtate cu gesturi agresive si voci stridente. Astfel, bazarul a devenit, in timp, o oglindd a
societdtii orientale, cu abundenta si dezordinea ei coloratd, cu aglomeratia din spatiile inguste
dintre coloane si oameni care vand si cumpdrd dupd un adevdrat ritual”.

Ansamblu ce a disparut insa din peisajul tulcean in anul 1963, in urma declasarii sale si
demolérii pentru a face loc noului tip de arhitectura.

Piata Civica si fronturile de blocuri P+4 de pe str. Unirii si str. Babadag sunt realizate n anii ‘70
ai sec. XX, constructii ce vor introduce o alta scara urbana la nivelul tesutului orasului, fara
legaturd cu evolutia si specificul sdu istoric iar fosta stradd Regina Elisabeta/strada Unirii se va
opriin str. Isaccei, fara a pastra traseul care ajungea pana la faleza Dunarii.

3 Ariton C.Nicolae - Misterele Dunirli, vol I, vol |, Tulcea 2018, CERTA 2016
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b. Evolutia structurii etnice, ocupatiilor, caracterului functional.

Vorbind despre populatie, foarte diversa din punct de vedere etnic, constatim c§ aceasta
inregistreaza cresteri si descresteri in decursul istoriei orasului, in functie de evenimentele
istorice care au cuprins si teritoriul de Nord al Dobrogei.

Dacd in anul 1878 populatia orasului numéra 17.518 locuitori, in 1913, conform statisticilor,
numarul populatiei crescuse la 21.727. Saltul demografic continu3 si dupa cele doud Razboaie
Mondiale, dar nu inregistreaza o crestere spectaculoas3, astfel c3 in anul 1934 numrul
locuitorilor se ridica la 27.000. Din picate, recensidmantul realizat in 1948 inregistreaza o
scadere a numarului de locuitori fa 20.769; abia in 1956 se inregistreaza o noua crestere,
numarul locuitorilor orasului ajungénd la 24.639. Datele de la Recensimantul populatiei din
anul 2002 arata un numar de 91.875 de locuitori, numér ce va scidea in 2011 la 73.707
locuitori.

O trasatura specifica a demografiei orasului Tulcea, care nu trebuie ignorata, este mozaicul
etnic al populatiei sale - de care aminteau si cilitorii straini in peregrindrile lor prin aceasta
zona. Diversitate etniilor a determinat si construirea de biserici pentru fiecare confesiune
religioasd, a sinagogii, a determinat deschiderea de scoli nu numai romanesti ci si pentru alte
etnii - scoli turcesti, bulgdresti, rusesti. Poate acest lucru a dezvoltat spiritul de toleranta al
populatiei si a determinat colaborarea inter-etnic3, toate conflictele stingandu-se intr-un final
prin acceptarea reciproca. .

In prezent, majoritatea comunitdtilor etnice tulcene (bulgarii, rusii-lipoveni, grecii, ucrainenii,
turcii, tatarii) au sedii proprii unde au loc intalniri intre membrii comunitatii, se pot organiza
diferite activitati, ansamblurile pregitindu-se astfel pentru participari la diverse festivaluri din
tard si strdindtate. Mai mult decadt atit, profesorii predau copiilor comunitétilor .limba
mostenita de la parinti, in acelasi timp cu limba tarii in care triiesc.

Ocupatiile populatiei au evoluat de la agricultur si pescuit la o intens3 activitate comercial3,
odata cu dezvoltarea comertului pe Dunare, cu amenajarea Portului Nou, activitate dublat3 de
o dezvoltare a industriei. Desi Tn anul 1878 Tulcea era cel mai important oras dobrogean,
treptat locul sau fi va reveni Constantei, gratie construirii podului de la Cernavod3 de citre
Anghel Saligny, a cdii ferate si mai ales a portului la Marea Neagr3.

Pentru judetul Tulcea, agricultura /cultivarea cerealelor a constituit principala ocupatie a
populatiei, fiind dealtfel considerata principala ramurs economica. Dup# trecerea Dobrogei sub
administratie romaneascd in 1878, in anii urmatori (1882, 1885, 1889, 1893, 1908) se va
reglementa proprietatea imobiliara, fapt ce a contribuit la delimitarea vetrelor de sate si orase,
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a islazurilor si padurilor comunale cat si la individualizarea loturilor private. n acest context,
scolile si bisericile au beneficiat de terenuri pentru intretinere iar suprafata cultivabila a
judetului a crescut de la 51.900 ha (1879) la 198.048 ha (1916).

A doua ramur3 economica este reprezentata de pescuit, fiind ocupatia de baza a multor
locuitori. Dac la inceput erau exploatate gérlele si iazurile din Delta, s-a trecut la lucrari pentru
extinderea suprafetelor de pescuit, prin constituirea de canale (canalele Regele Carol |, Regina
Elisabeta, Principele Ferdinand). Tn anul 1885, piata de desfacere a pestelui provenit din iazurile
si baltile Dunérii erain centrele Tulcea, Braila si Galati.

La sfarsitul sec. XIX - inc. sec. XX se vor da legi de incurajare a industriei autohtone, infiintandu-
se primele intreprinderi cu caracter de fabrici, incadrate in statisticile vremii in categoria

« industrie mare ». Cu toate acestea, judetul Tulcea va cunoaste o dezvoltare lenta, una din
cauzele majore fiind neracordarea la comunicatiile si transportul pe calea ferata. Se va dezvolta
ins& exploatarea carierelor dobrogene - implicit a celor din judetul Tulcea - ce aveau materiale
de calitate exceptionald. Industria orasului se va reeduce la cateva fabrici de mici dimensiuni:
fabrici de fin3, ulei, cherestea, ateliere de fierarie, postav, branzeturi, cuptoare de var, de
conserve de peste dar si a icrelor negre pentru export. Morile de vant inca se mai pastrau (in
numar de 36, dintre care 3 cu abur).

Dupa 1885, apar o serie de unitati industriale, precum tabacdria Prodanoff, infiintata in anul
1885, producitoare de talpa si produse de tdbacarie, cu 41 muncitori (in anul1902 va fi marita
si reutilatd), fabrica de cherestea a lui Alexe Avramide infiintata in 1894, ce avea 26 muncitori la
inceputul secolului al XX-lea; moara G. Nedelciu, infiintatd in anul 1895, producea féina si avea
6 muncitori.

Numarul comerciantilor din oras era insemnat - 780, dintre care 25 de bacani, 300 de
carciumari restul avand alte manufacturi sau avand comert cu coloniale, ca nationalitdti fiind 42
de romani, 118 evrei, 20 nemti, 1 italian, 549 de greci, armeni si turci.

Datorita faptului ca intr-o perioadd scurtd de timp au fost facute Tnvestitii insemnate in
agriculturd, a crescut volumul tranzactiilor comerciale, financiare si de credit, ceea ce a
determinat aparitia unor institutii de profil, primele institutii de credit deschise au fost “Banca
Dundrea » din orasul Tulcea (fondata in anul 1890) si banca de Scont, din orasul Constanta,
nfiintatd in anul 1899. Tn anul 1913, in Dobrogea existau 12 bédnci, ce functionau ca societati pe
actiuni.
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Din punct de vedere al dezvoltarii urbane, la inceputul sec. XX, in anul 1900, orasul Tulcea avea
trecute in inventarul Primariei 5.900 de case, 35 bordeie, 10 hanuri, 71 de pravilii, 54 mori de
vant si 165 de fantani. Industria era prezenti prin fabrica de pielirie, la acea vreme in industria
mijlocie fiind cuprinsi 2216 meseriasi. Datorité pozitiei sale geografice, marele atu al orasului
Tulcea fiind iesirea sa la Dunare, prezenta acesteia il defineste nu doar ca orag cosmopolit ci si
€a un orag cu un comert apreciabil. Astfel referindu-ne doar la comertul cu cereale, in anul
1876, prin portul Tulcea au fost exportate mirfuri de acest gen in valoare de 2.893.859 de lei,
adica jumatate din exportul general al Dobrogei, intre anii 1893-1894 intrand in portul Tulcea
cca 256 de nave.

c. Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice

Dupa anul 1943, Gheorghe Britescu, arhitectul orasului Tulcea,va prezenta o solutie, printr-un
plan intocmit in care amplasamentul initial al Garii feroviare a fost restudiat, obtindndu-se, in
plus, un teren mai dezvoltat atat pentru nevoile Ciilor Ferate, cat §i pentru toate serviciile
portului, creand un bulevard dublu - prin dublarea strizii Carol, cu separare printr-o banda
plantatd cu pomi - din care una dintre strizi deservea portul, largindu-i platformele iar a doua-
deservea Gara, oboarele i restul orasului. Proiectul a fost prezentat Directiei Cailor Ferate
Romane, Casei APC si Ministerul Afacerilor Interne, fiind dat avizul in acest sens.

in perioada anilor 1943-1947 orasul Tulcea isi propunea si realizeze cateva obiective
importante cu privire la imbunatatirea conditiilor de trai a locuitorilor, printre acestea se
regasindu-se:

1943 - intocmirea Planului orasului intra si extravilan, cu suburbanele, incheierea dosarului
urbanistic; intocmirea Planului de canalizare generala a orasului;

- executarea unei portiuni de canalizare pe strada Regina Elisabeta si strada Gloriei (in
conformitate cu planul general de canalizare pentru deservirea constructiilor publice de pe
acest traseu - Casa Sandtadtii, Scoala Primara nr. 2 de fete si Liceul de fete);

- refacerea strézilor Isaccea, Babadag, Regina Elisabeta, Stefan cel Mare, Basarabilor, Carol,
Lascar Catargiu, Mahmudia, Piata Mircea;

- construirea unui grup edilitar pe strada Carol, colt cu strada Stefan cel Mare si Regina
Elisabeta; construirea si organizarea parcului Sf. Gheorghe prin demolarea constructiilor vechi
din Piata Sf. Gheorghe;

- construirea Pietei de alimente si produse ale comertului ambulant, prin pavarea si alimentarea
Cu apa a strazii Basarabilor;
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- plantéri pe strazi si completarea plantatiilor existente cu arbori pe strada Babadag, Sf. Nicolae,

Mahmudiei, Gloriei, Carol, Libertatii, Parcul Monumentului Reanexarii;

- plantarea malurilor lacului Ciuperca, nivelarea terenului acestor maluri spre soseaua lsaccea gi
acoperirea malurilor cu semanaturi furajere.

1944 - trebuiau continuate toate lucririle incepute in 1943 fiind prevazute si alte lucrari:

- canalizarea strazilor Regina Elisabeta - sectiunea |, Isaccea - sectiunea |, Carol cu Vasile Lascu,
Basarabilor - sectiunea |, Stefan cel Mare si strazile dintre strada Carol i Isaccea;

- trasarea si executarea definitiva a strzilor Isaccea - sectorul |, strada Carol i strada Vasile

Lascu cu strizile de legatura dintre strada Carol si strada Isaccea, conform Planului Director de
sistematizare;

- amenajarea si plantarea cu arbori gi gradina a Bulevardului nou trasat compus din Cheiul

Dunérii - strada Carol - strada Vasile Lascar;

- refacerea conductelor in reteaua de distributie a apei, verificare, inlocuire, construire de
camine la noduri, sistematizarea retelei Strada Regina Elisabeta - sectorul |, strada Isaccei -
sectorul |, strada Carol pani in strada Lascdr Catargiu, strada Basarabilor - sectorul |, strada
Stefan cel Mare si jonctiunele intre strazi”.

1945: completarea canalizdrii strazii Sf. Nicolae, Regele Ferdinand - sectorul |, strada lsaccea -
sector |, strada Babadag - sector |, strada Mahmudiei - sector | si strada Gloriei - sector |,
conform Planului General de canalizare al orasului;

- trasarea §i executarea definitiva a strazilor: Isaccea - sector |, Regina Elisabeta - sector |, strada

Babadag - sector |, strada Sf. Nicolae si strada Regele Ferdinand - sector |;

- pregétirea alinierilor si a terenului pentru trasarea strazilor Regina Elisabeta - sector I, strada

Babadag - sector |l, strada Grivitei - sector li, strada Mahmudia - sector |, strada Gloriei - sector
, Piata pescariilor sau a comertului si strazile adiacente acestora;

1946 - canalizarea strazilor Regina Elisabeta sector |l, strada Babadag sector |l, strada
Basarabilor sector Il si a strazilor adiacente;

- construirea pietei Comertului din Portul Pescarilor;

- construirea Teatrului $i Cdminului Cultural al orasului, cuprinzand Muzeul si Biblioteca
orasului;

- construirea amfiteatrului si porticului stadionului Mircea cel Mare;

- refacerea retelei de distributie a apei, verificare, inlocuire, construire de camine la noduri,
sistematizarea retelei.

1947 in planul orasului se prevedea construirea de mobilier pentru Teatrul si cdminul Cultural;
- construirea unui pavilion piscicol §i de canotaj la lacul Ciuperca;

- completari de materiale i aparate necesare Serviciului de Salubritate si amenajarea
indiguirilor islazurilor comunale de pe grinduri;
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- construirea Monumentului lui Mircea cel Mare;

- refacerea retelei electrice de inalts tensiune;

- refacerea retelei de distributie a apei/ verificare, inlocuire, construire de cimine la noduri,
- sistematizarea retelei pe strazile ramase din planul de lucrari pe anii precedenti.

Incepand cu anul 1950, va incepe o politicd de sistematizare a oraselor din RPR, prima “Schita
de sistematizare al orasului Tulcea”fiind realizatd ante 1959 * proiectul prevazand pentru
perioada 1959-1961 realizarea a 233 de apartamente, magazine si 1 hotel (de mentionat c3
regimul de indltime prevazut al blocurilor de locuinte colective era P+2, pentru restul orasului
fiind recomandat un regim de indltime de P+1) urmand “a se asigura legdtura orasului cu
elementele naturale”. Constructiile de locuinte colective din anii ‘70 au depasit cu mult acest
regim de indltime, in special pe faleza, cu blocuri avand iniltimea de P+10 , ce formeazd un
front compact la strada si pe faleza, fird a asigura posibilitatea unei perceptii a Dundrii de pe
strazile principale (ex. Isaccei).

d. Evolutia tramei stradale si a parcelarului

fn cadrul Zonei (1), ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR trama stradal3 a fost modificats prin intreruperea traseului str. Carol | si
prin amenajarea spatiului public aflat intre Casa de culturi a Sindicatelor si frontul de blocuri ce
inchide actuala str. Garii/Carol I.

Strada I.C.Brdtianu, prezentd pe planul orasului (1909), care traversa str. Isaccei nu se mai
pastreazd, prin sistematizarea din anii 60, fiind desfiintate/suspendate toate legiturile zonei
dealului Comorofca, prin strizi ce coborau pani la faleza Dunirii.

Zona (2) - PIATA VECHE A MUNICIPIULUI TULCEA - trama stradal3 este reprezentatd de Aleea
Pietei, paralela cu str. Isaccei, care deserveste Piata si frontul de magazine nou construite, cu o
arhitectura improvizats, amplasate la S de Piat3, pe panta dealului, contrazicAnd modul de
amplasare a clddirilor din sec. XIX - inc sec XX, amplasate liber pe parcele si nscriindu-se in
relieful zonei. Strada Carpati care face legitura dintre str. M. Eminescu/Belvedere si str.
Victoriei cdtre S, are traseul suspendat cétre N - str. Isaccei, prin amplasamentul aglomerat de
corpuri diverse de cladiri, ce formeaza Piata veche, conectarea strazilor perpendiculare pe str.
Isaccei cu traseul acesteia fiind practic inexistent3.

v Sebestyenm Sulamita Cleja, Gheorghe Dorin- Schita de sistematizare a oragului Tulcea, ICSOR, Rev ArhitecturaRPR/, nr. 2/1959
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Pentru Zona (3) PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR. UNIRIl, PARCUL CELOR TREI FANTANI trama
stradald pe directia E-V este intreruptd de fronturile de blocuri realizate in anii 70 (str.
Progresului/Sf. Nicolae oprindu-se in spatele frontului de blocuri de pe str. Unirii/Regina
Elisabeta), stradd al cdrei traseu ce ajungea la inceputul sec. XX pe faleza Dunarii, se opreste
acum in str. Isaccea. Pe directia N-S, str. Stefan cel Mare/7 noiembrie a devenit o alee interioara
a zonei din spatele blocurilor de pe str. Babadag si str. Unirii.

e. Evolutia fondului construit

Fondul vechi construit se pastreaza in foarte mica masura - n interiorul insulelor, tesutul urban
rdmas Tn spatele blocurilor cu regim de indltime P+4 ce formeaza fronturile str. Unirii si
str.Babadag - Zona( 3) si partial pe strada Mihai Eminescu, in spatele Pietei vechi - Zona( 2).
Aceastd zona este constituitd Tn prezent dintr- o aglomerare de constructii fara nici un fel de
stil/caracter arhitectural, unele realizate din materiale improprii ( PVC), fara o organizare
judicioasa a functiunilor de piata agro-alimentara si cu o relatie nociva fata de blocurile de
locuinte colective aflate in frontul str. Isaccea, pe care il dubleazd, creand o bariera vizuald cdtre
zona fnalta a dealului Comorofca.

Zona (1) este o zond configurata spatial in anii ‘65-‘70, fara nici un fel de reper construit pastrat
din perioada sec. XIX - inc. sec. XX.

Prin planurile de sistematizare din anii ‘57-‘59 si ‘62-‘63, s-au constituit fronturile alcdtuite din
blocuri de locuinte colective P+3 - P+4 de pe str. Isaccei, a fost construitd Casa de culturd a
Sindicatelor (1965) si a fost amenajat spatiul pietei publice adiacente, cu o fantana ce avea un
element sculptural modern central - spatiu public ce comunica vizual cu faleza Dunarii (astdzi
vizibilitatea fiind opritd prin digurile ridicate datoritd inundatiilor si unei vegetatii fard o
amenajare peisagera adecvatd). Un reper arhitectural important al falezei Dundrii il reprezinta
Gara CFR, exemplu de arhitectura modernd a anilor ‘70 {1973 - arh. Irina Rosetti}, aldturi de
clddirea Casei de Culturd a Sindicatetor (1965 - arh. Dan Rusovan, Lutfi Sefchi, Maria Lacatus) -
reprezentativd pentru acest program de arhitecturd, realizat in toate resedintele de judet in
aceeasi perioada.

Concluzii referitoare la evolutia teritoriului studiat

Teritoriul studiat face parte din Zona Centrald a Municipiului Tulcea, evolutia sa urbanistica si
arhitecturala fiind marcata de operatiunile de sistematizare din anii ‘50 — ‘60 - ‘70 ai sec. XX,
operatiuni care au dus la disparitia iIn cea mai mare parte a tesutului urban traditional si
configurarea unei imagini urbane neutre, neadaptate la elementele caracteristice ale
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teritoriului orasului - dezvoltat pe cele 7 coline, cu clidiri de mics inaltime (P- P+1) pe pantele
dealurilor si cu trasee de strizi ce ficeau legitura cu-elementul natural major reprezentat de
fluviul Dunérea.

IL.2, Date istorice importante

Evolutia cartierelor fine cont de diversitatea etniilor care le-au generat (mahalalele
romadneascd, greceascd, nemteascd, turceascd, bulgareascd, ruseascs, armeneasca, israelita),
constituirea Comisiei Europene a Dundrii (CED) in anul 1856 conducand la mirirea teritoriului
pe care s-au asezat, urmata de reglementdrile si legisliatia introdusd de Administratia
romaneasca dupd Razboiul de Independenta (1878) cand dezvoltarea economica si comerciala a
orasului - port ducand si la o dezvoltare a vietii sociale si culturale. Perioada interbelici a fost o
perioada de dezvoltare si a industriei, aldturi de ocupatiile traditionale reprezentate de
agriculturd/ cultura cerealelor si pescuit; constructia Garii, cu ocazia realizérii legaturii CF dintre
Medgidia si Tulcea (1938-1940) reprezinti deasemenea o datd importanti in procesul de
dezvoltare a orasului,

Dupa al Doilea Razboi Mondial, in perioada comunists, Tulcea a fost transformata intr-un oras
industrial, incepand cu anul 1957, orasul primind o arhitecturi noua, consecinta a aportului de
populatie si a realizarii planurilor si proiectelor de sistematizare succesive - 1959-1962, 1963,
1965, 1970-1972.

I.3. Prezente arheologice

Nu este cazul pentru amplasamentele studiate, singura zon3 studiatd in vederea regenerarii
urbane amplasata in zona de protectie a unui sit arheologic este Zona (2) - Zona de protectie a
Sitului arheologic “Aegyssus”(TL-I-s-A-05718), conform delimitarilor din cadrul PUG mun. Tulcea
2015°

I1.4. Monumente istorice, valori de patrimoniu cultural de interes national

Zonele studiate nu includ monumente istorice sau valori de patrimoniu cultural de interes
national (categoria valoricd A), numai tesutul urban, reminiscentd a tesutului urban traditional
de la limita dealului Babadagului, ce se giseste la limita Zonei( 2 ), include clidiri - monument
istoric de arhitectura, cu valoare locali (categoria B).

3 pUG Municipiul Tulcea, 2015, elaborator: SC Sigetator srl coord C. Goran, 5 C QUATRO Design sricoord stiintific Serban Popescu Criveanu
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11.5. Analiza caracteristicilor tesutului urban

Tesutul urban din cele 3 zone supuse regenerdrii urbane este un tesut nou, cu o trama stradala
constituitd la inceputul sec. XX, reglementatd cu prospectele actuale prin operatiuni urbanistice
din anii 60-70, cu amenajari de spatii verzi/parcuri din aceleasi perioade, dar care nu mai
pastrezd simplitatea si acuratetea amenajérilor initiale, fiind necesara o reconsiderare a
spatiilor publice din punct de vedere al parcurgerii acestora (trasee pietonale, auto) dar si a
zonelor de odihnd, belvedere sau de legdturd cu elemente de interes cultural (arhitectural si
natural).

a. Analiza legiturilor dintre lungimea aliniamentelor, modul si gradul de ocupare a
parcelelor, retrageri fata de aliniament, accese in cladiri, s.a).

Pentru Zona (1) caracterul spatiului public initial era de spatiu reprezentativ, cu functiune
culturald, existand o legéturi vizuald importantd intre clddirea Casei de Culturd a Sindicatelor ca
reper urban, amplasatd liber in legaturd atat cu str. Isaccea cat si cu faleza Dunarii — perceptie
atenuatd in prezent de prezenta unor cladiri cu regim f.mare de indltime (P+10) cat si de
vegetatia inaltd amplasata aleator.

Zona (2), retrasa din aliniamentul str. Isaccei, introduce un front de slabd calitate arhitecturala,
in special raportat la spatiul liber, de promenadd/cu functiune culturala din frontul N al str.
Isaccei. O alt3 disfunctionalitate majord o constituie modul de amplasare, intr-un front continuu
realizat prin alipiri succesive de spatii construite pe Aleea Pietii, front continuu, paralel cu
frontul str. Isaccei, ce impiedica atat perspectivele cétre S si creaza discomfort pentru locuirea
din frontul str. Isaccea.

Zona (3) nu conduce la un parcurs cursiv/coerent pietonal - turistic, intre spatiul public al Pietei
Mircea cel Batran si zona falezei Dundrii sau pentru perceperea zonelor de tesut urban
traditional-istoric, pastrat in spatele fronturilor de blocuri P+4 de pe str. Unirii.

b. Evolutia si caracteristicile spatiilor plantate

Spatiile plantate,unele dintre acestea incepand sé fie amenajate inca de la inceputul sec. XX,
sunt insuficiente ca suprafete, tinind cont de clima orasului cat si de imaginea de la nivelul
pietonilor. Studierea modalitdtii de marire a acestor spatii (preconizate chiar si in planurile de
sistematizare din anii ‘60 ai sec. XX) cét si amenajarile care vor spori functiunea de loisir pentru
care au fost create, sunt unele dintre obiectivele pentru o regenerare urbana sustenabila.
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Concluzii referitoare la vechimea constructiilor si a amenajirilor urbane

Toate zonele studiate sunt mobilate cu constructii de dat3 recenti (arhitecturd de locuinte
colective, din anii 1959, 1962-63, 1970, de cladiri cu functiune cultural - Casa de cultura, 1965,
Biblioteca Municipala, 1984), Parcul Personalitatilor (inaugurat in 1995), Piata Civici/Mircea cel
Batran (realizata in anii 1970-1972, reabilitats intre anii 2007-2009).

Cladirea Pietei vechi este de data recentd, cu extinderi ce nu au tinut cont de topografia zonei
(panta dealului Comorofca) si de vecinitatile antropice imediate (blocurile de locuinte colective
P+4, traseul strazilor, etc.)si fard a da posibilitatea unei minime legaturi vizuale cu spatiul public
din zona de N si catre faleza Dunarii.

lil. IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT
II1.1. Identificarea constructiilor si amenajarilor valoroase (valori arhitecturale si urbanistice).

Din punct de vedere al valorilor arhitecturale si urbanistice, Zona (1) include numai realiziri ale
perioadei contemporane - doud clidiri de autor (Casa de Culturi a sindicatelor - inceputs de
arh. N. Vladescu si finalizatd de arh. Dan Rusovan, Lutfi Sefchi, Maria Licitus si Biblioteca
Municipala - autor arh. C. Goran), un element sculptural/ce poate fi incadrat ca monument de
for public, posibil realizat de catre sculptorul Constantin Lucaci) iar ca amenajare valoroas3 este
Parcul Personalitdtilor, deasemenea amenajat in 1995.

Gradina de vard (“Dacia”) este un spatiu pentru spectacole in aer liber care s-a degradat prin
lipsa de utilizare o lungd perioadd de timp, spatiu ce nu mai corespunde astizi pentru
desfasurarea de evenimente culturale. Elementul constructiv ce delimiteaza acest spatiu citre
cladirea Bibliotecii Municipale (peretele cu forme curbe si spatiile de mici dimensiuni/scar3
inglobate) poate fi integrat, prin conformarea si arhitectura sa, intr-o viitoare amenajare a
spatiului public, cu o functionalitate adaptata noii solutii de amenajare urban3.

Zona (2), a Pietei vechi, nu are nici un fel de valori arhitecturale sau amenajéri urbanistice, fiind
in primul rdnd necesard o restructurare urband si arhitecturald a zonei, cu pastrarea
functionalitatii de piatd agro-alimentarad dar cu o amenajare care si se inscrie in topografia
terenului si cu realizarea unei volumetrii ce va permite perspectivele citre strada Isaccea si
faleza Dunarii.

Zona (3) include spatiul public al Pietei Civice/Mircea cel Bitran, a cirei amenajare de dat3
recentd (2007-2009) trebuie remodelatd si coordonatd cu un parcurs pietonal / turistic, cu
amenajari legate de acest tip de functiune si in zona str. Unirii, realizand si o legaturd fireasc
cu Parcul celor 3 fantani si implicit cu faleza Dunarii.
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I1l.2. Identificarea spatiilor si a perspectivelor valoroase.

Spatiile publice nu asigurd in prezent perspective valoroase cdtre elementele definitorii ale
orasului - citre dealurile inconjurtoare sau cdtre Dunére - fiind necesard amenajarea atat a
spatiilor verzi, a zonelor de recreere cat si a zonelor de belvedere in cadrul proiectelor de
regenerare urbana propuse.

IV. STABILIREA MODULUI DE AMENAJARE TN TERITORIUL STUDIAT

IV.1. Stabilirea elementelor protejate si ale metodelor de protectie ale acestora in perimetrul
studiat.

Din punct de vedere istoric, cele 3 zone studiate in cadrul PUZ-uri de regenerare urband, nu
reprezinta repere urbane ale orasului de sec. XIX - inceput de sec. XX, perioada de inflorire a
vietii sociale, economice si culturale pentru Tulcea. Acestea sunt definite prin arhitectura si
amenajarile spatiilor publice din a doua jumdtate a sec. XX., care au fost realizate in etape
diferite, fiind necesard o abordare de regenerare a spatiilor ce va genera o fluenta a
parcursului si puncte de interes atat pentru locuitori cat si pentru turisti.

Se vor proteja elementele de arhitectura contemporana existente , se va propune degajarea
fronturile construite existente de adaugirile parazitare (atat la blocurile de locuinte colective cat
si la constructiile culturale independente), se vor reface legaturile pietonale ale fostelor strazi
(str. Progresului, str. Victoriei, str. 7 Noiembrie) prin spatiile de trecere existente in fronturile de
locuinte colective.

1V.2. Stabilirea modului de interventie permis in teritoriul studiat, in functie de obiectivele de
punere in valoare a elementelor protejate si obiectivelor de dezvoltare (elemente de gestiune
si de reglementare).

Teritoriile studiate vor propune interventii (in vederea detalierii la faze de executie - DTAC, PTH)
pe zonele cu regimul de proprietate al Autoritatilor publice, pentru zona mai larga de influenta
a acestor operatiuni fiind necesar a fi indicate mdsuri de conectare a spatiilor amenajate cu
obiective reprezentative pentru istoria si arhitectura orasului aflate in proximitate (ex. Cladirea
Garii CFR si zona lacului Ciuperca, din proximitatea Parcului Personalitdtilor, zona falezei Dunarii
pentru spatiul public amenajat al Casei de Cultura a Sindicatelor, strdzile din zona Pietei vechi -
legaturile cu str. Mihai Eminescu si legatura prin str. Carpati cu str. Victoriei, zonele cu tesut
urban si cladiri monument istoric din spatele frontului de blocuri de pe str. Unirii).
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CONCLUZII ALE STUDIULUI, INTERVENTH NECESARE $I POSIBILITATI DE INTERVENTIE

Recomandari privind inscrierea in contextul urban - restrictii si permisivitati

Restrictii

Nu vor fi afectate functiunile existente la parterul blocurilor de locuinte colective prin
amenajarile propuse

Se vor pastra elementele de vegetatie valoroase, ce pot fi integrate in operatiunile de
regenerare urbana propuse, fiind utilizate specii de arbori (pt plantatii de aliniament sau
zone de plantatii inalte) specifice zonei climatice.

Se vor utiliza materiale de constructie adecvate zonei geografice pentru amenajare
pavimentelor minerale, in acord si cu specificul istoric al pavimentelor traditionale ale
orasului (Inc. sec. XX)

xn

Se va pastra elementul ,,apa”, prezent in doui dintre amplasamentele studiate, urmand
a fi reconfigurat, amplasat si dimensionat, pentru o mai buné perceptie si integrare in
amenajarile propuse

Zona (1) ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL
PERSONALITATILOR

Se va studia posibilitatea utilizarii unor diferente de nivel, in cadrul spatiului public
amenajat, in vedere obtinerii unor perspective favorabile catre oras si citre faleza
Dunarii

Se vor elimina zonele de parcare actuale, care fac impracticabil spatiul public pentru
desfasurarea de evenimente publice/culturale

Se vor integra elementele de valoare ale amenajérii initiale (fantana) intr-o compozitie
adecvatd pentru punerea sa in valoare si pentru a asigura o vizibilitate optima din
parcursul pietonal al falezei Dundrii si al str. Isaccea, ce delimiteazd la N si la S spatiul
studiat.

Se vor include functiuni de loisir, cu amenajari si zone de plantatii joase si Tnalte,
adaptate unui parcurs pietonal citre zona de falezd a Dunirii.

Parcul Personalitatilor va pastra conformarea actuald, cu o amenajare de alei in vederea
ameliorarii legaturilor pietonale spre Biblioteca Municipald si Casa de Culturs,
amplasamentul busturilor personalitatilor fiind pastrat cel actual {cu mentiunea ca intr-o
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etapi ulterioard de proiectare , acestea sd poata fi inscrise ca monumente de for public
(in cadrul LMI - categoria Ill).

Zona (2) PIATA VECHE A MUNICIPIULUI TULCEA

Se poate dezafecta ansamblul de corpuri de clddire, aditionate Tn timp, ce alcatuiesc in
prezent complexul denumit Piata Veche, acesta urmand a fi pastrat ca functionalitate
originari (piatd agroalimentard) dar cu o arhitecturd alcatuitd din corpuri/unitati
independente, cu legiturice vor ldsa vizibile perspectivele catre zona strazii lasaccea,
citre spatiul public amenajat al casei de culturd a Sindicatelor si catre faleza Dunarii, cit
si perspectivele ascendente de la nivelul/parcursul str. Isaccea cdtre panta dealului
Comorofca.

Aleea Pietii va putea fi amenajatd cu un paviment din piatra, ce va readuce imaginea
pavimentelor pastrate (in micd masurd) in zona- pe str. Mihai Eminescu.

Se vor amenaja scérile ce coboard cétre str.Isaccea, posibil prin amplasarea corpurilor
de clidire (nivel max.de inaltime P) ale Pietei vechi reconfigurate, sa se asigure un
traseu pentru una dintre aceste scari in continuarea strdzii care urcd panta de deal,
pentru a face legatura cu str. Victoriei.

Zona (3) PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRII, PARCUL CELOR TREI FANTANI;

Se va interveni in restructurarea spatiului/formei actualei Piete Mircea cel Batrén,
pentru o mai bund conectare cu traseul pietonal pe laturile str. Unirii si asigurarea unei
continuitéti a acestui parcurs cu spatiul Parcului celor 3 fantani si faleza Dunarii.

Se va restudia amplasarea statuii ecvestre a domnitorului Mircea cel Batran in cadrul
pietei, in functie de axele strazilor ce converg spre acest important spatiu public, de co-
Dunérii. Deasemenea se va propune clasarea in cadrul LMI ca monument de categoria ll|
(monument de for public)

Se va studia amenajarea unor suprafete de spatii verzi ce vor permite utilizarea pe tot
parcursul zilei a zonei pentru plimbare/odihna si o bund covizibilitate intre cele 3 spatii
urbane ce alcituiesc acest parcurs: piata - strada Unirii - parcul.

Includerea elementului “apa” (fantani, oglinzi de apa ,etc.) pe tot parcursul acestui
traseu, in vederea asigurdrii unei legaturi a zonei construite a orasului cu Dunadrea.
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- Aleea Pietii va putea fi amenajatd cu un paviment din piatr3, ce va readuce imaginea
traditionald a pavimentelor pastrate (in micd masurs) in zon3 - pe str. Mihai Eminescu.

- Se vor amenaja scdrile ce coboard cétre str.Isaccea, posibil prin amplasarea corpurilor
de cladire (nivel max.de indltime P) ale Pietei vechi reconfigurate, se va studia
posibilitatea asigurdrii unui traseu pentru una dintre aceste sciri in continuarea strazii
care urca panta de deal, pentru a face legitura cu str. Victoriei.

- Se vor degaja/marca/amenaja trecerile pietonale ce fac legitura cu strazile ce au fost
intrerupte prin construirea blocurilor P+4, la E sila V de str.Unirii (Progresului, Victoriei,
7 Noiembrie)

- Mobilierul urban va fi adecvat functiunilor propuse, cadrului arhitectural contemporan,
se vor studia amplasamentele sculpturilor moderne existente, corelate cu perspectivele
citre faleza Dunérii, amplasarea masivelor de vegetatie si traseele pietonale din Parcul
celor 3 fantani.

in loc de incheiere

“Nu am prins demolarea centrului turcesc al urbei, cu pravdliile de Sub coloane. Dar de ce s-a
fdcut centrul civic departe de Dundre, cdnd e clar ci faleza este centrul urbei, Dundrea este acel
strange attractor care polarizeazd si geografia si vietile oamenilor?...suprafatd reflectantd intr-o
climd ca a Tulcei? Si dupd construirea digului, Dunérea a dispdrut din raza vizuald a tulcenilor.
Nu reiau istoricul asa - ziselor piete civice sau al formei lor acro- maligne, noul centru civic
bucurestean. Prima piatd civicd, echipatd cu sediu al judetenei PCR cu tot, a fost la Focsani.
Ultima, la Satu Mare. Or toate, insirate, vorbesc despre propagandd. Prin urmare,
transformarea pietelor de propagandd in spatii plantate cu arbori, in pdduri, ar fi o contra
balansare simbolicd a efectelor, nu rareori nefaste urbanistic (demoldri, rescrieri ale centrelor
istorice), ale acestor spatii care abia acum ar deveni spatii publice cu adevirat.”

Augustin loan - AEGYSSUS, Orasul de ingeri, Rev. ARHITECTURA - DUNAREA |, nr. 1-2/2023

Arh. Catalina Dana Preda
Specialist MCC in domeniul protectiei monumentelor istorice 176 S, RUR F6, G5
IUNIE 2023
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STURIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE §I URBAKISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA A 20NELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSGNALITATII OR (FAZA I-
PUZ; FAZA II- ELABORARE S.F.; FAZA lIl- OBTINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL

TULCEA {FAZA I-PUZ); FAZA il - ELABORARE 5.F./DOCUMENTATIA DE SVIZARE A LUCRARSLOR DE INTERVENTIE;
FAZA IH - OBTINEREA AUVORIZAYIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRI, PARCUL CELOR TRE
FANTANI :
ANEXA 3

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC ISTORIC
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STUDI ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE 51 URBARISTICE PENTRU REGENERAREA
LRBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARK, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA (-
PUZ; FAZA li- ELABORARE S.F.; FAZA Ill- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZONA BIATA VECHE MUNICIPIUL

TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA Il - ELABOQRARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
EAZA [} - GETINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRiL, PARCUL CELOR TREI
FANTANI

Carti postale cu imagini ale clddiritor noi din orasul Tulcea si imagini din Delta Dundrii
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STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE FRIVIND VALORIE ISTORICE, ARHITECTURALE $1 URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA A ZONEILOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR {FAZA |-
PUZ; FAZA I}- ELABORARE S.F.; FAZA Ill- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRLNRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL

TULCEA (FAZA 1-PUZ); FAZA Il - ELABCGRARE $.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INT ERVENTIE;
FAZA Il - GBTINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BﬁTREN, STR.UNIRN, PARCUL CELOR TREI
FANTANI
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PUZ: FAZA II- ELABORARE S.F.; FAZA Il O2TINEREA AUTORIZATIE) D CONSTRUIRE) ZO0NA PIATA VECHE MUNICIPI
TULCEA (FAZA |-PUZ); FAZA N - ELABORARI DOCUMENT | ARE A LUCRARILOR DE IN
FAZA I INEREA AUTORL £1 OF CONSTRUIRE) JON ATA WMIRCEA Ct ATRA} R.AUUNIRIL PARCY J

Perspectivi a frontului de blocuri P+4 - latura de S a str. Isaccei, cu imaginea cladirilor

de pe Dealul Comorofca

Perspectivd aeriand spre Dunire, cu frontul de blocuri de 13 intersectia str. Babadagului cu str. Unirii

69



' JONELOR: 1 71 CASA DE CULTURA A
PUZ; FAZA Il- ELABORARE S.F.; FAZA li- OBTINER o
TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA II - ELABORARE ¢ IOCUNMENTA] E AN
FAZA Il - GBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA M

FANTANI

RAN, STR.UNIRI, PARCUL CELOR TR

Faleza Dundrii inainte de construirea frontului continuu din anii ‘70

[FPs “wjlz‘ )7 & ug
e B g g
e -M-OM-'!-& i d) TV

Cladirea casei de Culturi a sindicatelor
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STUBIY ISTORIC DE FUNDAMENTARE FRIVIND VALORILE ISYORICE ARHITECTURALE St URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA A ZOMELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, FARCUL PERSONALITATILOR (FAZA |
PUZ; FAZA II- ELABORARE S.F.; FAZATH- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA I - ELABORARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA I - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNJRII, PARCUL CELOR TRE!

ITANM
AN

Faleza Dunarii, cu frontul de blocuri de pe str. Isaccei, zona Parcului celor 3 Fantini
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STUDHL ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVING VALORILE iSTORICE, ARHITECTURALE $t URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (EAZA |
PUZ; FAZA I1- ELABORARE S.F.; FAZA Ili- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL

TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA Il - ELABORARE $.F,/DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA IIT - OBTINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE), 3. 20NA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRIL, PARCUL CELOR TREI
" FANTANI
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DI ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVING VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE S URBANISTICE PENTRL REGENERAREA
WA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA I-
PUZ; FAZA ll- ELABORARE S.F.; FAZA lI- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRIIRE), 2, ZONA PIATA VECHE ML INICIPIUL
TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA I} - ELABORARE $.F./DOCUMENTATIA GE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA (| - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE NSTRUiRE), 3. ZONA FIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRN, PARCUL CELOR TREI
FANTANI

Imagini cu Piata Civici si fronturile de blocuri de pe str. Unirii (1972)
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FAZA Il

AZA NI- ELABORARE S.F,; FAZA I

Imagini de la inceputul sec. XX

FANTANI

Vedatsa garflald a oragulol
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URBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DEL
PUZ; FAZA I1- ELABORARE S.F.; FAZA Il
TULCEA (FRZA [-PUZ); FAZA 1L - ELABOR

FAZA I - GBI b

LY

FANTANI
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STUDIU ISTORIC DE FURDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE §1 URBANISTI ITR GENER
RBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARE, PARCUL PERSONALITATI OR (EA;
PUZ; FAZA II- ELABORARE S.F.; FAZA Ifl- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA (-PUZ); FAZA Il - ELABORARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

FAZA Il - OBTINEREA AUTORIZATIE] BE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRIL PARCUL CELOR

FANTAN!

Casa de Culturd a Sindicatelor si amenajarea spatiuluipublic de pe latura de Est (fantana)

Piata Civicd, amenajarea initiala (1972)
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TULCEA (FAZA |- PUZ) FAZA I \Ri J i \ UCRARILOY

FAZA I . : NA I
FANTANI

Zona parcului celor 3 fintani - vedere dinspre Hotel Delta (1965)
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STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE $1 URBANISTICE PENTRU REGEMERAREA
URBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA |-
PUZ; FAZA Il- ELABORARE S.F.; FAZA fl- OBTINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIGL

TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA Il - ELABORARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INVERVENTIE;
FAZA Ill - OBTINEREA AUTORIZATIE( DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRI, PARCUL CELOR TREI
FANTANI
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VDI ISTORIC DF FUNDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHIVECTURALE $1 URBANISTICE PENTRL REGENERAREA

LA ZONELOR: 1, ZONA CASA DE CULTURA A SINRICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA |-

LIRS
PUZ; FAZA II- ELABORARE S.F.; FAZA - OBTINEREA ln.it(?;:l'.:'.";lll-l DE CONSTRUIRE), 2. 20NA PIATA VECHE MUNICIPEHI
TULCEA (FAZA |-PUZ); FAZA 1| - ELABORARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA Ul - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE], 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BAT RAN, STR.UNIRH, PARCUL CELOR TRE!

EANTANI

Revista arhitectura Nr.1 din 1966 — Ansambluri noi de locuinte in Tulcea
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Revista arhitectura Nr.2 din 1959 — Sistematizarea orasului Tulcea
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STUDIL ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVINDG VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE §1URBANISTICE PENTRU REGENERAKEA
URBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATMOR (FAZA I-
PUZ; FAZA II- ELABORARE S.F.; FAZA Hl- DBJINEREA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE RMUNICIPIUL

TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA Il - ELABORARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA il - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UUNIRI, PARCUL CELOR TREI
FANTANI
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Revista arhitectura Nr.2 din 1959 — Sistematizarea orasului Tulcea
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PUZ; FAZA I ELABQRARE S.F.; FAZA 11| ‘ QRIZA )8 ! ! ( UNICI
TULCEA (FAZA 1-PUZ); FAZA NN - ELARO ! ‘ LUCRARILORDEINTERVENTIE
FAZA I} - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRH, PARCUL CELOR TRE
FANTANI
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Revista arhitectura Nr.5 din 1970 — Un nou ansamblu de locuinte la Tulcea
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STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE $1 URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA 4 ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA |-
PUZ; FAZA lI- ELABORARE S.F.; FAZA lll- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL

TULCEA (FAZA 1-PUZ); FAZA Il - ELABORARE S.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA Ill - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 3. ZONA PIATA MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRI, PARCUL CELOR TREI
FANTANI

Revista arhitectura Nr.1 din 1965 — Casa de Cultura din Tulcea
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STUBIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVINDG VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE SI URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR {FAZA I-
PUZ; FAZA Hi- ELABORARE S.F.; FAZA |II- OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL

TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA I | )

11

FANTANI
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STUDIU ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVIND VALORILE ISTORICE, ARHITECTURALE $t URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
URBANA A ZONELOR; 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR (FAZA i-
PUZ; FAZA Ii- ELABORARE S5.F.; FAZA il OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE), 2. ZGNA PIATA VECHE MUNICIPIUL
TULCEA (FAZA I-PUZ); FAZA 11 - ELABORARE $.F./DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE;
FAZA lll - OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIKE), 3. ZONA PIATA MIREEA CEL BATRAN, STR.UNIRH, PARCUL CELOR TRE!
FANTANI

SCHITA DE SISTEMATIZARE A ORASULUI TULCEA

Auteri: arhitectii Dan Corneliv, Dumitru Poenaru
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STUDIY ISTORIC DE FUNDAMENTARE PRIVING VALORILE ISTORICE ARFITECTURALE S| URBANISTICE PENTRU REGENERAREA
PUZ; FAZA II- ELABORARE S.F.: FAZA Ill- OBTINEREA AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE), 2. ZONA PIATA VECHE MUNICIPIUL

URBANKA A ZONELOR: 1. ZONA CASA DE CULTURA A SINDICATELOR, GRADINA DE VARA, PARCUL PERSONALITATILOR {FAZA -
R DE INTERVENTIE;
[A MIRCEA CEL BATRAN, STR.UNIRiI, PARCURL CELOR TREI

3. ZON
FANTANI
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